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1 VORWORT

Die Wohnanlage besteht aus 1 Wohnhaus mit insgesamt ca. 14 Wohnungen bestehend aus:

GaragengeschoB (= KellergeschoB) mit ca. 14 KFZ-Abstellplatzen
GartengeschoR

Erdgeschof

1.0bergeschoR

1.Dachgeschof

Dachterrasse

Im Garagengeschol’ (= Kellergeschol}) sind Technikrdaume, allgemeine Raume (wie z.B. Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraum, etc.), sowie Kellerabteile fir Wohnungen vorhanden.

Im Gartengeschol} sind ebenfalls ein Technikraum und Kellerabteile fiir die Wohnungen vorgesehen.

2 ERSCHLIESSUNGEN

Der Zugang zum Gebaude bzw. die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgen Uber die Salzwiesengasse im
sudlichen Bereich der Liegenschaft.

Der Zugang zu den Wohnungen fuhrt entlang der dstlichen Grundgrenze, durch einen teilweise
Uberdachten Gang, in das Garagengeschol. Die Stockwerke des Wohnhauses sind (ber einen
Personenaufzug bzw. ein Stiegenhaus erreichbar.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen tber das offentliche Netz.

2.1 Miillabfuhr

Die Zu- und Abfahrt fir Mullsammelfahrzeuge zum Mullraum erfolgt ebenfalls Uber den Zufahrtsbereich
Uber die Salzwiesengasse.

3 WARME- UND SCHALLSCHUTZ

Samtliche Warme- und Schallschutzwerte aller Bauteile werden entsprechend der Wiener Bauordnung,
bzw. den OIB-Richtlinien RL 5 und RL 6, Ausgaben 2019 ausgeflhrt.

4 ROHBAU

Streifen-, Einzelfundamente oder Stahlbetonfundamentplatten nach statischem Erfordernis.
KellerauRenwande aus Stahlbeton sowie Saulen aus Stahlbeton (je nach Nutzung rund oder
rechteckig).

Aufgehendes AulRenmauerwerk aus Mantel- bzw. Stahlbeton.
Vollwarmeschutzfassade mit einer Dammstarke von ca. 14 cm.

Tragendes Innenmauerwerk aus Mantel- bzw. Stahlbeton.

Wohnungstrennwadnde aus Mantel- bzw. Stahlbeton oder gepriftem Trockenbausystem inkl.
Dammung (wenn erforderlich mit Gipskartonvorsatzschale).

Nichttragende Innenwande aus ca. 10-12,5 cm gepriftem Trockenbausystem inkl. Dammung.

Alle Geschossdecken aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.
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5 AUSBAU

5.1. FuBRboden

Alle Wohnungen sind mit Estrich mit Trittschall- bzw. Warmedammung versehen.

In den Kellerabteilen, allgemeinen Lagerrdumen und Technikrdumen wird ein Zement-Nutzestrich inkl.
Versiegelung oder eine Monoplatte geglattet (Wahl des Bautrégers) eingebracht.

Tiefgarage: Monoplatte geglattet im Gefélle oder Betonplatten geschliffen mit Beschichtung im Gefalle
(Wahl des Bautragers).

5.2. Wandbelage

Innenwande in oberirdischen Gescholen verputzt oder gespachtelt und gemalt.

6 SPENGLERARBEITEN

Ausfihrung samtlicher Spenglerarbeiten (Wandanschlisse, Mauerabdeckungen, Hangerinnen,
Ablaufrohre, AuRenfensterbanke, Dachdeckung und dgl.) in Alu-Blech beschichtet und/oder verzinktem
Stahlblech beschichtet (Wahl des Bautragers).

Farbwahl durch Bautrager laut Standardkollektion.

7 DACHDECKER- und SCHWARZDACHARBEITEN

71. Flachdach

Flachdachkonstruktion mit Trennlage, Warmedammung, Folienabdichtung oder Schwarzabdichtung
inkl. Hochzige und Gullyeinbindungen. Kiesschittung je nach Erfordernis.

7.2 Steildach

Steildachkonstruktion mit hinterliftetem Blechdach (Alu-Blech beschichtet oder Zinkblech) auf
Vollschalung und Holzsparren mit dazwischenliegender Dammung.
Darunterliegend eine Stahlbetonsargdeckelkonstruktion.

8 HEIZUNG

8.1. Heizsystem

Die Heizung erfolgt durch eine Sole/Wasser- Warmepumpe mit Tiefenbohrungen. Jede Wohneinheit
erhalt fir die Beheizung ein Raumthermostat je Aufenthaltsraum mit einer separaten
Absenkmadglichkeit. Die Warmeabgabe erfolgt tiber eine Fullbodenheizung.

Im Stiegenhaus befindet sich im Kellergeschol} ein Elektroheizkdrper.

Eine Anderung des Heizsystem bleibt dem Bautrdger unter Beriicksichtigung von Betriebs- und
Heizkosten vorbehalten.

8.2. Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung wird tber einen Miet-Warmemengenzahler je Wohneinheit durchgefihrt.

9 KLIMAANLAGE

Die Klimatisierung der Schlaf- und Aufenthaltsrdume ist fir die Wohnungen im Dachgeschol}
vorgesehen. Ein Auflen- sowie finf Innengerate sind im Leistungsumfang enthalten.

In den restlichen Wohneinheiten ist aus technischen und rechtlichen Griinden eine Klimatisierung nicht
maglich.
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10 TEMPERIERUNG

Eine Temperierung der Wohn- und Schlafraume (ausgenommen Bereiche mit abgehangter Decke) ist
im Leistungsumfang enthalten. Alle anderen Raume werden nicht temperiert. Die Temperierung der
Wohn- und Schlafraume kann mittels Raumthermostat der Heizung gesteuert werden.

Die Temperierung erfolgt tiber Kiihlleitungen in der Stahlbetondecke (Bauteilaktivierung).

Diese Art der Kihlung ist nicht einer Kélteanlage oder Klimaanlage gleichzusetzen.

Wichtiger Hinweis:

Aufgrund der in der Stahlbetondecke verlaufenden Kihlleitungen dirfen keine Bohrungen bzw.
Verschraubungen in die Stahlbetondecke vorgenommen werden.

11 SANITARINSTALLATION

11.1. Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im dafiir vorgesehenen Technikraum mittels Sole/Wasser-
Warmepumpe.

11.2. Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung wird Uber Miet-Wasserzéhler fur Kalt- und Warmwasser je Wohneinheit
sichergestellt. Zusatzlicher Wasserzahler bei Notwendigkeit (Lage im WC, Bad oder Klche).

11.3. Sanitdrausstattung

Alle Sanitareinrichtungsgegenstande in den Farben Weil3.

Jede Einheit beinhaltet grundséatzlich, in Abhangigkeit der planlichen Darstellung:

- Wandklosett mit Unterputzsplilkasten komplett (z.B. Laufen Pro oder gleichwertig)

- Handwaschbecken, Grof3e ca. 48/28 cm (z.B. Laufen Kartell oder gleichwertig)

- Waschbecken, GroRe ca. 65/48 cm (z.B. Laufen Kartell oder gleichwertig)

- Doppelwaschtisch, wenn planlich dargestellt, Grof3e ca. 130/48 cm (z. B. Laufen Pro S
unterbaufahig oder gleichwertig)

- Duschtasse, GroRe laut planlicher Darstellung
Unterputz-Duschsystem mit Hand- und Kopfbrause

- Badewanne aus Kunststoff, GréRe laut planlicher Darstellung, mindestens jedoch 170/70 cm;
Unterputz-Installation mit Handbrause und Punkthalterung

- Kaltwasseranschluss und Ablauf fir Waschmaschine

- Abluft durch Raumentliftung des WCs, Bades bzw. Bad/WCs und Schrankrdume sofern sie direkt
mit einem Bad verbunden sind (DN100)
- Kochnischen- und Kiichenbereich: Warm- und Kaltwasseranschluss fir Spule bis Eckventil, Ablauf

fir Spulle und Spilmaschine (teilweise Aufputz); Anschluss der Gerate durch Kaufer
- Eine Anschlussmdglichkeit fir ein Klichenabluftrohr ist nicht gegeben (die Dunstabzugshaube ist
nicht im Leistungsumfang enthalten und erfordert Umluftfunktion)

- Wohnungen mit frostsicherem Wasseranschluss auf Terrassen und Balkonen
- Elektrischer Badheizkorper in allen Badern

11.4. Zubehor

Papierrollenhalter, Badetuchhalter, Handtuchhalter, Ablageplatten, Spiegel sowie Duschtrennwand
udgl. sind nicht enthalten.
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12 VERBRAUCHSMESSUNG DURCH MIETZAHLER

Samtliche Mietzahler werden durch die Hausverwaltung als Vertreter der
Wohnungseigentumsgemeinschaft beauftragt.

13 ELEKTROINSTALLATIONEN

13.1. Stromversorgung

Lichtstrom und Herdanschluss nach OVE-Vorschriften; der Hausanschluss wird an das 6ffentliche
Versorgungsnetz der Wiener Netze angeschlossen. Die Zahler befinden sich im allgemein
zuganglichen Bereich (Technikraum Kellergeschol3). Unterverteiler und Sicherungskasten sind in jeder
Wohneinheit eingebaut.

13.2. Elektroausstattung

Je Auslass fix und fertig installiert mit Schalter- und Schuko-Steckdosenabdeckung;
Farbton It. Standardkollektion.

Ausstattung je Wohneinheit wie z.B. fir:

13.2.1. Wohnen / Essen

2 Deckenlichtauslasse

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

1 Anschlussdose leerverrohrt fur Internet

1 Anschlussdose leerverrohrt fur Kabel TV

3 Schuko-Steckdosen fir TV-Video-Hi-Fi

4 Schuko-Steckdosen

1 Leerdose inkl. Leerverrohrung zum Medienverteiler

13.2.2. Kochen

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

2 Schaltstellen

4 Arbeitssteckdosen

1 Reinigungssteckdose

je 1 Schuko-Steckdose fiir:
1 Geschirrspuler
1 Klhischrank
1 Backrohr

1 Dunstabzugsauslass

1 E-Herdsteckdose (5-polig)

13.2.3. Schlafzimmer

1 Deckenlichtauslass

3 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

2 Schuko-Steckdosen flir Nachttisch

1 Anschlussdose leerverrohrt fur Kabel TV

2 Schuko-Steckdosen

1 Leerdose inkl. Leerverrohrung zum Medienverteiler

13.2.4. Kinderzimmer

1 Deckenlichtauslass

1 Schaltstelle

1 Reinigungssteckdose

1 Schuko-Steckdose flir Nachttisch

1 Anschlussdose leerverrohrt fur Kabel TV
2 Schuko-Steckdosen
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1 Leerdose inkl. Leerverrohrung zum Medienverteiler

13.2.5. Bad bzw. Bad/WC

1 Deckenlichtauslass
1 Wandlichtauslass
2 Schaltstellen
2 Schuko-Steckdosen beim Waschbecken
je 1 Schuko-Steckdose fiir:
1 Waschmaschine
1 Waschetrockner
1 HT-Trockner
1 Lufter
1 Lufterschalter

13.2.6. Vorraum

1 Deckenlichtauslass

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

nur bei Wohnungseingang:
1 Telefonsteckdose
1 Schuko-Steckdose
1 Gegensprechanlage

13.2.7. WC (wenn planlich dargestellt)

1 Deckenlichtauslass
1 Schaltstelle
1 Lufter mit Nachlaufrelais

13.2.8. Abstellraum (wenn planlich dargestellt)

1 Wandlichtauslass
1 Schaltstelle
1 Schuko-Steckdose

13.2.9. Schrankraum (wenn planlich dargestellt)

1 Wandlichtauslass

1 Schaltstelle

1 Schuko-Steckdose

1 Ldfter mit Nachlaufrelais (sofern direkt mit einem Bad verbunden)

13.2.10. Balkon/Terrasse

1 Wandlichtauslass inkl. Leuchte (Wahl durch Bautrager)
1 FR-Schuko-Steckdose

13.2.11. Dachterrasse

1 Wandlichtauslass inkl. Leuchte (Wahl durch Bautrager)
1 FR-Schuko-Steckdose

13.2.12. Kellerabteil

1 Lichtauslass inkl. Drahtgitterlampe
1 Schaltstelle
1 FR-Schuko-Steckdose

13.2.13. Rauchmelder

Batterierauchmelder ohne Stromanschluss in gesetzlich vorgeschriebener Anzahl.

13.2.14. Klingel / Tiir6ffner / Gegensprechanlage
1 Klingeltaster neben jeder Wohnungseingangsture.

Viwaldi
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Gegensprechanlage in jeder Wohnung mit elektrischem Tiréffner zum Haupteingang mit Videoeinheit.
Eine Videokamera fiir die Video-Gegensprechanlage ist beim Haupteingang des Wohnhauses
vorgesehen.

Die Kilingelbeschriftung im Hauseingangsbereich erfolgt seitens des Bautrdgers mit den
entsprechenden Topbezeichnungen.

13.2.15. Kabelfernsehen
Es besteht die Anschlussmaglichkeit an Kabelfernsehen.

13.2.16. Beleuchtung

13.2.16.1. AuBlenbeleuchtung

Beleuchtungskoérper im vorgeschriebenen Ausmald, im Eingangsbereich mit Bewegungsmelder und
Zeitautomat.

13.2.16.2. Tiefgarage

Allgemeine elektrische Beleuchtung mit Bewegungsmelder und Zeitautomat im vorgeschriebenen
Ausmall.

13.2.16.3. Stiegenhaus
Beleuchtungskdrper im vorgeschriebenen Ausmalfd mit Bewegungsmelder.

Das Liefern und Montieren von Beleuchtungskérpern in den Wohnungen ist im Leistungsumfang nicht
enthalten.

14 FENSTER UND BALKONTUREN

Samtliche Aulenportale werden in Holz-Alu-Elementen mit einem Warmeschutzglas als Dreischeiben-
Isolierglas hergestellt. Sie sind ohne Sprossen ausgefluhrt; die Bedienung erfolgt als Einhandbedienung
in Dreh- und Drehkippausfihrung, mehrteilige Konstruktionen seitlich fix verglast.
Hebeschiebetiren (HST) sind, wenn planlich dargestellt, im Leistungsumfang enthalten. Zusatzliche
Hebeschiebetiiren sind, wenn technisch méglich, als Sonderwunsch abzuwickeln.

Dachflachenfenster werden in Holz-Alu-Elementen mit einem Warmeschutzglas hergestellt. Die
Ausfiihrung erfolgt als Klapp-Schwingfenster.

Die Kéampferteilungen der Fenster werden nach den Glasbegrenzungslinien und nach technischer
Machbarkeit festgelegt, die in den Planen dargestellten Fensterteilungen kdnnen sich dadurch andern.

15 SONNENSCHUTZ

15.1. Raffstore

Der Einbau von Sonnenschutzkasten inkl. Raffstore (elektrisch gesteuert) ist im Leistungsumfang
enthalten und wird an den Fassadenfenstern ausgefuhrt.

Die Farbwahl des Sonnenschutzes erfolgt It. Vorgabe des Architekten.

15.2. Rollladen

KOLLITSCH
GRUPPE

An den Dachflachenfenstern ist der Einbau von auflenliegendem Sonnenschutz im Leistungsumfang
enthalten. Die Bedienung erfolgt elektrisch.

Die Farbwahl des Sonnenschutzes erfolgt It. Vorgabe des Architekten.

Viwaldi
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15.3. Insektenschutz

Insektenschutz ist im Leistungsumfang nicht enthalten.

15.4. Markisen

Markisen sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Vor einer Markisenmontage ist die vorgegebene RAL-Farbe beim Architekten einzuholen, damit ein
einheitliches Erscheinungsbild der gesamten Wohnanlage gewahrleistet ist.

16 SCHLOSSERARBEITEN

16.1. Hauseingangselement

Hauseingangselement aus Leichtmetall mit Pulverbeschichtung, Verglasung und Obertiirschlief3er.

16.2. Kellertrennwande

Kellerabteile: Trennwande aus Holz oder Metall.

16.3. Briefkastenanlage

Briefkastenanlage im Gebaude-Zugangsbereich. Die Briefkastenbeschriftung erfolgt seitens des
Bautragers mit den entsprechenden Topbezeichnungen.

Eine Paketbox fir die Wohnanlage wird im Bereich der Briefkastenanlage vorgesehen.

16.4. ZentralschlieRanlage

ZentralschlieBanlage mit Profilzylinderschldsser.

16.5. Feuerhemmende Stahltiiren

Brandschutztiren mit  Stahlzargen im  Untergeschol}, wo aus baurechtlichen und
brandschutztechnischen Griinden erforderlich.

16.6. Gelander- und Handlaufe

Stiegenhaus-Gelander in Stahl beschichtet; Handlauf aus Edelstahl oder Holz (Wahl durch Bautrager);
Balkon- und Terrassengelander aus Verbund-Sicherheitsglas (leicht getont; ,,Rauchglas®),
Dachterrasse: Zwischen den beiden Dachterrassen Top 13 und Top 14 wird das 6stliche Glasgelander
der Top 13 mit einer H6he von ca. 180 bis 200 cm sowie blickhemmend (als Sichtschutz) ausgefiihrt.

17 BAUTISCHLERARBEITEN - TUREN

17.1. Wohnungseingangstiiren

Mit Holzumfassungszarge und Gummidichtung; Holz-Turblatt 60mm mit Doppelfalzausbildung,
schallhemmend; Oberflache weild glatt lackiert. Formgestaltung und Farbgestaltung nach Wahl des
Bautragers und in Abstimmung mit dem Architekten, samt Zylinder, Turspion und Dricker,
Mehrfachverriegelung mit einer Widerstandsklasse WK2.

17.2. Zimmertiiren

Mit Holzumfassungszargen und Gummidichtung; Oberflache weil3 samt Dricker und
Buntbartschlissel, WC und Bad mit WC-Beschlag; Durchgangslichte: Hohe ca. 210 cm, Breite ca.
80cm bzw. It. planlicher Darstellung.

Schiebetiiren (wenn planlich dargestelit)
Ohne Holzzarge; in der Wand verlaufend, Oberflache weil® samt Muschelgriff, Durchgangslichte: Héhe
ca. 210 cm, Breite It. planlicher Darstellung.

Viwaldi
Seite 9/ 17



KOLLITSCH
GRUPPE

17.3. Glastiiren

Glastiren sind im Leistungsumfang nicht enthalten, auf Sonderwunsch jedoch madglich.

17.4. Innenfensterbdnke

Innenfensterbanke grundsatzlich in Holzwerkstoff weild beschichtet, in Badern verfliest.

18 FLIESENLEGERARBEITEN

18.1. Verfliesung

Fliesen nach Mustervorlagen fur:

18.1.1. Bad — Bad/WC

Wande umlaufend verfliest, Hohe ca. 2,40 m.
Wand- sowie Bodenverfliesung im Klebeverfahren.

18.1.2. WC / Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Bodenverfliesung mit Sockelleiste.
Wandverfliesung der WC-Vormauerung (Hohe ca.1,20m).
Wand- sowie Bodenverfliesung im Klebeverfahren.

18.1.3. Dauerelastische Fugen

Badewanne und Dusche werden an den Wandanschlissen dauerelastisch verfugt. Soweit
bautechnisch notwendig, erhalten die Ecken bzw. Deckenanschlisse ebenfalls eine dauerelastische
Fuge.

18.1.4. Kiiche
Wande im Arbeitsbereich nicht verfliest.

18.1.5. Innenfensterbdnke
Innenfensterbanke im Badezimmer verfliest.

18.1.6. Aligemeinbereiche
Gangflachen, Podeste u. Stufenbelage nach Vorgabe des Architekten.

18.1.7. Sonstiges

Feuchtigkeitsabdichtung inkl. Fugenbandausbildung im Bereich der Dusche und Badewanne;
samtliche AuRenkanten werden mit Abschlussschienen ausgebildet.

Unser Tipp:
Reservefliesen sind im Leistungsumfang nicht enthalten, kénnen aber gerne gesondert direkt beim
Fliesenleger bestellt werden.

19 TROCKENAUSBAU

Abgehéangte Gipskartondecken und Abschachtelungen flr mdgliche Verzige von Rohrleitungen
bleiben vorbehalten.

20 MALERARBEITEN

Wand- und Deckenanstriche in samtlichen Innenbereichen der Wohneinheiten im weil3en
Farbton.

Im Auflenbereich der Wohneinheiten nach Farbkonzept des Architekten bzw. nach
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behordlichen Vorgaben. In der Tiefgarage und im Kellerbereich erfolgt der Anstrich nach dem
Farbkonzept des Architekten.

21 BODENLEGERARBEITEN

21.1. Wohnraume

Samtliche Wohnrdume, ausgenommen Nassrdume, werden mit einem 3-Schicht Parkett It.
Mustervorlage (Eiche, Dielen-Optik) im Klebeverfahren samt Holzsockelleisten (weil’) verlegt.

21.2. Terrassen-/Balkonbelage

Feinsteinzeug-Platten im Splitt-Bett oder auf aufgestanderter Alukonstruktion oder auf Stelzlager
verlegt (Wahl durch Bautrager). Belage werden vom Bautrager nach Mustervorlage des Architekten
ausgewahlt.

Hinweis: Aufgrund von Sonneneinstrahlung und der damit verbundenen Erwdrmung der Terrassen-
/Balkonbelage, kann das Tragen von Schuhwerk erforderlich sein.

22 GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN IM GEBAUDE

Abstellraum fir Fahrrader/Kinderwagen ist im Garagengeschol} (= Kellergeschol}) vorhanden.

Jede Wohnung erhélt ein abgetrenntes Kellerabteil im Kellergeschol? bzw. Gartengeschol} des
Wohnhauses.

Ein Millraum fir entsprechende Mullentsorgungsbehélter im Zugangsbereich ist vorgesehen.

Im Hauseingangsbereich wird ein digitales Schwarzes Brett montiert (Bildschirm).

23 FASSADE

Fassadenkonzept gem. Vorschlag Architekt bzw. behérdlichen Vorgaben.

24 AUSSENANLAGEN

241. Hinweise zu der AuBenanlage

24.1.1. Allgemeine Grunflachen und Eigengérten nach Ermessen des Bautragers bzw. Vorgabe der
Behdrde gértnerisch gestaltet.

24.1.2. Zugang zum Wohnhaus und Zufahrt zur Tiefgarage mit Pflastersteinen oder Asphaltbelag mit
entsprechenden Randleisten.

24 .1.3. Einfriedungen mit Maschendrahtgewebe oder Stabmatte (Wahl durch Bautrager) ca. 1,0 m
hoch sind vorgesehen. Mit Gehtlire, wenn planlich dargestellt.

24.1.4. In den Eigengarten befinden sich zum Teil Sickeranlagen, Entwasserungsrinnen, Luftbrunnen
und Leitungen; Gréle und Situierung vorbehalten, Zugang fir Wartungszwecke muss gewahrleistet
sein!

24.1.5. Im Bereich der Grundacher Uber der Tiefgarage kann lediglich eine Bepflanzung in Absprache
mit dem Bautrager ausgefuhrt werden. Ebenso ist das Durchdringen der Humusschichte mit
Gegenstanden verboten (Gefahr der Beschadigung der Abdichtung)! Tiefwurzler in diesem Bereich
sind grundsatzlich untersagt.

24.1.6. Ein baulich abgetrennter Bereich fir entsprechende Millentsorgungsbehalter ist vorgesehen.
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25 PLANANDERUNGEN

Plandnderungen durch den Bautrdger bleiben vorbehalten, bei Abweichungen zwischen dem
Einreichprojekt, dem Prospekt, der Visualisierungen bzw. dem Ausflhrungsplan ist die
Ausfiihrungsplanung, gegebenenfalls Anderungseinreichung, maflgebend.

251. Abweichungen

Ab einer Abweichung von 3 % der Wohnnutzflache bleibt eine Kaufpreiskorrektur vorbehalten (5 % bei
Terrassenflachen / Balkonen / Kellerabteilen und 10 % Eigengarten). Die genauen m2-Angaben kénnen
erst nach Fertigstellung der Aul3enanlagen fixiert werden.

26 EINRICHTUNG, KUCHEN

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstédnde dienen lediglich dem Nachweis der
Stellmdéglichkeit und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Bei kraftschlissigen Verbindungen von Einrichtungsgegenstanden (z.B. Kliche) mit dem Mauerwerk
und/oder Trockenbauwande sind zwingend geeignete Schallschutzdiibel und geeignete Diibel zur
Aufnahme der Lasten zu verwenden.

Fulmatten, Wascheleinen und Aushangtafeln sind im Leistungsumfang nicht enthalten!

27 KAMINE

Kamine sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

28 SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche kénnen nur in dem Umfang bertcksichtigt werden, als dies rechtlich, technisch und
zeitlich moglich ist. Vor Ausfiihrung ist in jedem Fall mit dem Unternehmen das Einvernehmen
herzustellen, da Mehr- bzw. Sonderleistungen zusatzlich zu verglten sind.

29 EIGENLEISTUNGEN

Eigenleistungen sind nicht mdglich.

30 GEWAHRLEISTUNG

Gewabhrleistungszeitraum entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen, jedenfalls jedoch 3 Jahre ab
Ubergabe.

31 VORBEHALTE UND HINWEISE

31.1. Projektidnderungen

Anderungen, die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitatsminderungen mit sich bringen,
sowie Anderungen bedingt durch technische Notwendigkeiten (z.B. Statik, Haustechnik, etc.) bzw.
Notwendigkeiten, die dem taglichen Gebrauch nutzen (z.B. Auflengestaltung, Weggestaltung,
Mullrdume, etc.) und behdrdliche Auflagen bleiben vorbehalten. Einzelne Ausfliihrungsdetails kénnen
aus Grunden der Gebrauchstauglichkeit und Praktikabilitit abweichend zu geltenden Normen
ausgefihrt werden.
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31.2. Haftung

Fir die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufgegenstandes haftet die Verkauferin, mit
Ausnahme des Pkt. Terrassen-/Balkonbelage, wie folgt:
1 Im Rahmen der Bestimmungen des Bautragervertrages

2 Im Rahmen der einschlagigen gesetzlichen Gewahrleistungsbestimmungen

3 Im Rahmen der Vorschriften der Wiener Bauordnung zum Zeitpunkt der Antragstellung auf
Erteilung der Baubewilligung des gegenstandlichen Projektes

4 Im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik sowie Bezug habender OIB-Richtlinien und O-
Normen

Die oben erwahnten Bestimmungen, Vorschriften sowie Regelwerke gelten bei Widerspriichen in der

oben angeflihrten Reihenfolge!

31.3. Fugen

Tragende zu nicht tragende Bauteile werden durch eine konstruktive Fuge mit Acryl verschlossen,
etwaige Rissbildungen sind nicht ausgeschlossen. Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm
Wartungsfugen.

31.4. Gleichwertige Produkte

Sind im Leistungsverzeichnis zu einzelnen Positionen beispielhafte Materialien / Erzeugnisse / Typen
| Systeme angefiihrt, kdbnnen gleichwertige Materialien / Erzeugnisse / Typen / Systeme ausgefihrt
werden.

31.5. MaRBnahmen Verkauferin

Der Verkauferin sind ohne Ricksprache mit der Kauferin, sowie ohne deren Zustimmung und ohne
Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis bis zur VerauRerung der letzten Wohnungseigentumseinheit
jedenfalls folgende MaRnahmen gestattet:

31.5.1. Anderungen, die technisch gleichwertig oder technisch notwendig sind und keine unzumutbare
Beeintrachtigung der Nutzungsmoglichkeiten des zukilnftigen Wohnungseigentumsobjektes der
Kauferin nach sich ziehen.

31.5.2. Anderungen, die durch eine Anderung der Rechts- oder Gesetzeslage erforderlich werden oder
zur Erfallung allfalliger Auflagen / Anordnungen von Behdrden nachweislich erforderlich sind.

31.5.3. Anderungen bzw. VergréRerungen oder Verkleinerungen bzw. Nutzungsarten der
Allgemeinflachen (Mull, etc.), insbesondere der Zuordnung von Grinflachen zu den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten.

31.5.4. Anderungen durch eventuelle Zusammenlegung oder Teilung einzelner Raume oder
Wohnungen, sowie Plananderungen im Zuge des Bauvorhabens, diese jedoch nur insofern, als das
Vertragsobjekt hierdurch unberihrt bleibt.

31.6. Flachendnderungen

31.6.1. Wohnung

Sollte sich die vorlaufig bekanntgegebene Nutzflache der Wohnung um mehr als 3 % nach oben oder
unten andern, bedingt dies hinsichtlich der 3 % Ubersteigenden Flachenanderung eine aliquote
Anderung des fur diese WE-Einheit festgesetzten Kaufpreisanteils.

31.6.2. Terrasse / Balkon / Loggia / Keller

Ausmaltanderungen der Terrassen (Loggien, Balkone) oder Kellerflachen nach oben oder unten fuhren
nur zu einer Anderung des Kaufpreises, soweit die Anderung mehr als 5 % der Flache betragt.

31.6.3. Eigengarten

Ausmaltanderungen der Eigengarten nach oben oder unten fihren zu einer Anderung des Kaufpreises,
soweit die Anderung mehr als 10 % der Flache betragt.

31.6.4. Hinweis
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Anderungen der Nutzflaiche des Vertragsobjektes im Sinne des § 2 (7) WEG 2002 von bis zu
3 % (drei Prozent) berechtigen nicht zu einer Kaufpreisminderung/-erhéhung, wobei derartige
Nutzflachenanderungen von den Vertragsparteien als geringflgig angesehen werden.

31.7. Abtretung

Die K&uferin erklart schon jetzt ihr ausdrickliches Einverstandnis zu allenfalls erforderlichen
unentgeltlichen Abtretungen von geringfugigen Teilflachen der Vertragsliegenschaft fir
Verkehrsflachen in das 6ffentliche Gut.

31.8. Baustellenbesichtigung

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden strengstens
untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin -
insbesondere zum Ausmessen flir Einbaumoébel - durchgefiihrt; hiertiber erfolgt eine gesonderte
Verstandigung.

31.9. Montage Markisen (Sonderwunsch)

Das Montieren von Markisen ist hinsichtlich der Gestaltung nur nach ausdriicklicher Zustimmung des
Bautragers und nach den Vorgaben des zustandigen Architekten gestattet, um ein einheitliches
Erscheinungsbild der Wohnhausanlage zu bewahren, sofern keine rechtlichen und baurechtlichen
Beschrankungen bestehen. Es wird auf die entsprechende Regelung im Wohnungseigentumsvertrag
hingewiesen.

31.10. Gartenhaus (Sonderwunsch)

Das Aufstellen von Gartenhausern ist grundsatzlich gestattet, sofern baurechtlich bzw. technisch keine
Beschrankungen bestehen. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu bewahren, hat die Gestaltung
des Gartenhauses den Vorgaben des zusténdigen Architekten zu entsprechen.

31.11. Notablauf- und Entwéasserungsrinne

Notablaufrinnen, Gullys wie auch Regensinkkasten, die in fir die Hausverwaltung nicht zuganglichen
Bereichen positioniert sind, sind zu dulden und ihre Wartung in regelmafigen Abstanden bzw. bei
augenscheinlicher Verunreinigung (Laub, etc.) durchzuflhren. Im Bereich der Auflenwande der
Wohnhduser sind zum Teil auch sichtbare Entwasserungsrinnen geplant, welche von den
Wohnungseigentimerinnen zu dulden sind und deren Wartung zuzulassen ist (genaue Anzahl und
Positionierung vorbehalten).

31.12. Energieausweis

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die im Energieausweis maligeblichen Kennzahlen aufgrund
notwendiger bautechnischer Anderungen oder Sonderwiinsche verandern kénnen (Verringerung bzw.
Erhéhung der Werte).

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich auch Veranderungen der dem Energieausweis
zugrundeliegenden maRgeblichen Kennzahlen durch die Weiterentwicklung der der Berechnungen
zugrundeliegenden Software wie z.B. ,Baubook-Updates” ergeben kénnen.

Die Verkauferin haftet fiir diesbeziigliche Anderungen nicht. MaRgeblich ist jedenfalls der zum
Zeitpunkt der Baufertigstellung zu erstellende Energieausweis und nicht der Planungsstand.

31.13. Kellerabteile / Lagerraume / Tiefgarage

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Kellerabteilen und Lagerrdumen nicht
um Wohnflachen, sondern um Lagerflachen mit eingeschrankter Lagerfahigkeit handelt und sich diese
nicht nur zur Lagerung von feuchtigkeitsempfindlichen Gegenstédnden wie etwa Papier, Schuhen oder
Kleidung eignen.

Der Tiefgaragenplatz ist ausschlieBlich flir das Abstellen von Fahrzeugen vorgesehen. Jede weitere
Nutzung (z.B. Autowaschen, Reifenlagerung, etc.) ist nicht gestattet.
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Es ist strikt darauf zu achten, dass durch das Abstellen des eigenen Fahrzeuges keine Fremd- oder
Allgemeinflachen in Anspruch genommen werden bzw. sind die angebrachten Bodenmarkierungen zu
beachten.

31.14. Abweichungen Projektabbildungen

Bei den Projektabbildungen (Broschiren, Werbeanzeigen etc.) handelt es sich lediglich um
symbolische Darstellungen. Fir mdgliche Abweichungen zwischen den Symbolfotos und
Darstellungen und den tatsachlichen Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung
Ubernommen, vorbehaltlich Fehler und Irrtimer.

31.15. Niedrigtemperaturheizung

Die Heizungssysteme werden entsprechend der O-Norm H 7500-1 ,Heizungssysteme fir Gebaude®
ausgelegt. Die einzelnen Wohnungen werden mit einer FuBbodenheizung (Niedertemperatur-
Heizsystem) beheizt. Jede Wohneinheit erhalt ein Raumthermostat je Aufenthaltsraum mit einer
separaten Absenkmoglichkeit. Um die Heizkostenabrechnung zu gewahrleisten, gelangen Miet-
Warmemengenzahler in den einzelnen Wohnungen zur Ausfihrung.

31.16. Spiilen It. O-Norm B 5019

Um eine einwandfreie Trinkwasserqualitdt dauerhaft sicherzustellen, darf der bestimmungsgemalie
Betrieb der Anlage nach Inbetriebnahme nicht mehr unterbrochen werden. Dies ist durch regelmaRige
Wasserentnahme sicherzustellen. Daher sind bei seltener oder Nichtbenutzung von Wohnungen
folgende MaRRnahmen durch den Eigentimer bzw. Mieter erforderlich:

31.16.1. Wasserauslasse Wohnung

Samtliche Wasserauslasse (Kalt- und Warmwasser), die nicht regelmaig in Betrieb sind, mussen 1x
pro Woche mindestens 2 Minuten lang gespllt werden. Bei Armaturen mit Kalt- Warmwasser muss
zuerst das Warmwasser voll aufgedreht und Gber 2 Minuten gespUlt werden. Anschlielend muss der
gleiche Spulvorgang mit Kaltwasser durchgefuhrt werden.

31.16.2. Waschmaschinenanschluss / Wasseranschliisse

Falls in der Wohnung ein Waschmaschinenanschluss vorhanden ist, der nicht in Verwendung ist, muss
dieser so umgebaut werden, dass ebenfalls die erforderlichen Spulungen durchgefihrt werden kdnnen.
Dies gilt auch fur Wasseranschlisse, die sonstigen Grinden, nicht mit der vorgesehenen Armatur (z.B.
Waschtischmischer) komplettiert werden.

31.16.3. Wasserauslasse Garten / Terrasse / Balkon

Wasserauslasse fiir Garten-, Terrassen- und Balkonbewasserungen miissen ebenfalls gespuilt werden.
Falls die Wohnung langer als eine Woche unbewohnt ist (z.B. Urlaub, etc.) ist dafur Sorge zu tragen,
dass jeder Wasserauslass, wie unter Punkt 31.16.1 erwahnt, woéchentlich gespult wird.

31.16.4. Wartung Brausekopfe / Wasserstrahiregler / Brauseschlauche

Brausekopfe und Wasserstrahlregler (Perlatoren) missen regelmafig, mindestens jedoch 1x pro Jahr
gereinigt, entkalkt und desinfiziert werden.

Brauseschlauche missen regelmallig, mindestens jedoch 1x pro Jahr, auf Verunreinigungen
(Biofilmbildung) untersucht werden. Hierfir muss der Brausekopf abgeschraubt werden. Dazu nimmt
man am besten ein Wattestabchen und fahrt damit an der Innenseite des Brauseschlauches entlang.
Sind am Wattestdbchen braunliche Ablagerungen bzw. Verfarbungen feststellbar, so ist dies ein
Hinweis darauf, dass sich im Brauseschlauch ein Biofilm gebildet hat. Da dieser Biofilm Nahrboden fur
Bakterien ist, muss der Brauseschlauch in diesem Fall jedenfalls gereinigt und desinfiziert, bestenfalls
erneuert werden.

31.16.5. Armaturenreinigung

Armaturen dirfen ausschlieBlich mit sauberen Tichern gereinigt und desinfiziert werden. Bei der
Verwendung von verunreinigten Kichenschwadmmen oder Tiichern kann es sehr leicht zu einem
Bakterieneintrag von auf3en in das Leitungssystem kommen, welcher zu einer Verkeimung des
Trinkwassersystems fuhren kann.
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31.17. Beheizen, Liiften und Moblieren

Hinweise zur Vermeidung feuchtigkeitsbedingter Schaden durch den Wohnbetrieb:

31.17.1. Liiften

Auch bei Wohnungen, die nach den anerkannten Regeln der Warmeschutztechnik errichtet sind, ist es
nicht auszuschliel3en, dass insbesondere in der Heizperiode unglinstige raumklimatische Verhaltnisse
auftreten, die zu Kondensat-Niederschlag (Befeuchtung) bei Bauteil-Innenflachen, Fensterscheiben,
etc. fuhren.

Feuchtigkeit kann als ,baubedingte Feuchtigkeit®, welche sich wahrend der ersten Nutzungsjahre
abbaut und ,wohn- und betriebsbedingte Feuchtigkeit* wie z.B. Kochen, Waschen, Waschetrocknen,
durch Pflanzen bis Aquarien, zu wenig Liften, unbeheizte Aufenthaltsrdume Uber offene Tiren mit
feuchter Wohnraumluft erwdrmen, etc. auftreten.

In den ersten Betriebsjahren ist eine zusatzliche Feuchtigkeitsbelastung durch die Baurestfeuchtigkeit
unvermeidlich und kann auch bei normalem Wohn-, Heiz- und Liftungsbetrieb vermehrt Kondensat an
den (unteren Zonen der) Fensterscheiben auftreten.

Uberfeuchtungen treten im Normalfall vor allem bei AuRentemperaturen (erheblich) unter 5°C
AuBenlufttemperatur auf. Bei AuRen-Frostklima sollen daher alle Raume auf 20 °C (+/- 2 °C) mit einer
relativen Luftfeuchtigkeit von 45 % — maximal 55 % gehalten werden.

Zu niedrige Oberflachentemperaturen entstehen aus unvermeidlichen Warmebricken (konstruktive
Warmebricken, vornehmlich Innenkanten und Innenecken) und wenn Einrichtungen (Mdbel,
Vorhange, etc.) verhindern, dass ein Warmeaustausch mit der Innenluft an AuRenflachen mdglich ist.

Da zu hohe Innenluftfeuchtigkeit das Kondensatbildungsrisiko erhoht, ist durch vermehrtes Liften
wahrend der kritischen Heizperiode eine Reduktion der Innenluftfeuchtigkeit sicherzustellen.

Alle Wohnungen missen im 1. Jahr je nach Bedarf, jedoch mindestens 2 x taglich, im 2. Jahr nach
Fertigstellung mindestens 1 x taglich geliftet werden, sodass eine Luftfeuchtigkeit von mindestens 45
% — maximal 55 % auftreten kann. Ein sich allenfalls bildendes Kondensat ist laufend zu entfernen.

Die Luftung muss als Stof3liftung (Dauer mindestens 5 Minuten), bevorzugt als Querliftung, erfolgen.
Es mussen samtliche Rdume geliiftet werden. Ein dauerhaftes Kippen der Fenster darf wahrend der
Heizperiode nicht erfolgen.

Kann durch eine kontinuierliche Luftung eine Luftfeuchtigkeit von 45 % — maximal 55 % nicht
sichergestellt werden, muss die Liftung unbedingt durch das Betreiben von geeigneten Geraten
erganzt werden.

31.17.2. Beheizen

Ein Beheizen der Raume wahrend der kalten Jahreszeit in den ersten beiden Jahren ist auf mind. 18 °C
erforderlich.

Verbunden mit der unter Pkt. 31.17.1 beschriebenen Liftung, kann ein ordnungsgemafes Austrocknen
der Baufeuchtigkeit erfolgen.

31.17.3. Moblieren

Eine Mbdblierung an AulBenwanden soll tunlichst vermieden werden, speziell betreffend
Kleiderschranke, Einbaukasten, etc.

Sollte dies unvermeidlich sein, so sind die Kasten in den ersten drei Jahren zumindest 10 cm vor die
AuBenwande zu stellen, um eine Umliftung von unten und oben zu ermoglichen und kdénnen erst
danach an die AuRBenwande gerickt werden, wobei dabei auch weiterhin fir eine
HinterlUftung/Zirkulation Sorge zu tragen ist.

Wahrend des Zeitraumes, in dem die Wohnungen nicht bewohnt werden, sollten die Tldren der Kasten
geoffnet bleiben.
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Grund fir die MaBRnahme ist, dass durch die Kasten eine ungewollte Innenddmmung erfolgt
(geschlossener Luftpolster) und somit der Taupunkt nach Innen gezogen wird.

Es kann somit zu Tauwasserbildungen an der Innenseite der AuRenwande kommen, welche mit
gréter Wahrscheinlichkeit eine Schimmelbildung hervorruft.

Anderungen und Irrtimer vorbehalten
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